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पूर्वी पंजाब शहरी किराया प्रतिबंध अधधतियम (Ill) ऑफ 1949)—धारा 13—मिाि 
मालिि िे व्यक्तिगि उपयोग िे लिए प्रामाणिि आर्वश्यििाएं—िब देखा जाए—
इमारि िे एि हहस्से पर मिाि मालिि िा िब्जा है, अन्य दो हहस्सों पर दो अिग-
अिग किरायेदारों िा िब्जा है—मिाि मालिि द्र्वारा एि हहस्से से किरायेदार िो 
बेदखि िरिे िे लिए आर्वेदि दाणखि िरिा— आर्वदेि िे िंबबि रहिे िे दौराि 
अन्य भाग खािी हो जािा है - ऐसी छुट्टी – क्या बदेखिी आर्वेदि िो खाररज करने 
का वारंट है  हदया जाए। 

आयोक्जि, व्यक्तिगि आर्वश्यििाओं िे आधार पर अपिे किरायेदार िो बदेखि 
िरिे िा दार्वा िरिे र्वािे मिाि मालिि िी प्रामाणिििा िो बेदखिी िा दार्वा िरि े
समय देखा जािा चाहहए। 

आयोक्जि, कािूि में ऐसा िोई प्रार्वधाि िहीं है जो किसी मिाि मालिि द्र्वारा 
अपिे किरायेदार िो इमारि िे एि हहस्से से बदेखि िरिे िे आर्वेदि िो िेर्वि 
इसलिए खाररज िर दे, तयोंकि बाद में दसूरे किरायेदार िे िब्ज ेर्वािे पररसर िा 
िुछ हहस्सा खािी हो जािा है। ऐसा हो सििा है कि जो आर्वास खािी हुआ है र्वह 



 

मिाि मालिि िे लिए उपयुति िहीं है या यह उसिी आर्वश्यििा से िहीं अधधि 
हो सििा है। यहद र्वह उस आर्वास िा िुछ हहस्सा अपिे पास रखिा है, िो अतिररति 
आर्वास किराए पर देिे में सक्षम िहीं होगा। इसलिए, िेर्वि आिक्स्मि पररक्स्िति 
कि किसी अन्य किरायेदार िे िब्ज ेर्वािी इमारि िा एि हहस्सा खािी हो गया है, 
उस आर्वेदि िो खाररज िहीं किया जा सििा है जो अन्यिा र्वास्िवर्वि िा और 
िािूि िे अिुसार िा। 

पूवी पंजाब शहरी ककराया प्रतिबंध, अधधतनयम की धारा 15(5) के िहि याधिका; 
1949 श्री पे्रम नाथ ठाकुर अपीलीय प्राधधकारी, (जजला एवं सत्र न्यायाधीश, अम्बाला) 
के न्यायालय के आदेश के पुनरीक्षण के ललए, ददनाकं 19 नवंबर 1966, श्री ओम 
प्रकाश, ककराया तनयंत्रक, अम्बाला कैं ट, ददनांक की पुजटट करिे हुए 24 नवंबर, 1965 
को याधिकाकिाा का आवेदन खाररज कर ददया गया। 

डी. एस. िेहरा, याधिकाकिाा के ललए अधधर्वतिा 

 एस. पी गोयि, अधधर्वतिा, प्रतिर्वाहदयों के ललए



 

निर्णय  

महाजन जे.— पुिरीक्षि िे लिए यह याधचिा अपीिीय प्राधधिारी और किराया 
तियंत्रि िे समर्विी तििणयों िे णखिाफ तिदेलशि है, क्जसमें प्रतिर्वादी िो बेदखि 
िरिे िे लिए मिाि मालिि िे आर्वेदि िो खाररज िर हदया गया है। िथ्यों पर 
िोई वर्वर्वाद िहीं है. मिाि मालिि एि सहायि िखेा अधधिारी िे रूप में िायणरि 
िे और अपिी सेर्वातिर्ववृि िे बाद देहरादिू में उसी पद पर िायणरि िे। जैस ेही उििी 
वर्वस्िाररि सेर्वा समाप्ि हुई, रे्व अंबािा र्वापस आये और वर्वर्वाहदि मिाि िे अिग 
हहस्स ेपर िब्जा िर लिया। इस मिाि िे एि हहस्स ेपर प्रतिर्वादी िा िब्जा है। 
दसूरे हहस्स ेपर एि बांिे िा िब्जा िा। मिाि मालिि िे 22 फरर्वरी, 1965 िो 
प्रतिर्वादी िो बेदखि िरिे िे लिए एि आर्वेदि दायर किया, अन्य बािों िे अिार्वा, 
इस आधार पर कि उसिे पास आर्वास उसिी अपिी आर्वश्यििाओं िे लिए अपयाणप्ि 
िा। जो अन्य आधार उठाए गए िे, रे्व अब वर्वर्वाद में िहीं हैं और इसलिए, मैंिे उि 
पर ध्याि िहीं हदया है। 22 लसिंबर, 1965 िो आर्वदेि िे िबंबि रहिे िे दौराि, 
बांिे िे िब्जा छोड़ हदया और मिाि मालिि िी सहमति से पररसर िो लमस पॉि 
िो किराए पर दे हदया गया। किराया तियंत्रि द्र्वारा यह िथ्य पाया गया कि मिाि 
मालिि िे पास आर्वास उसिी आर्वश्यििाओं िे लिए अपयाणप्ि िा। दसूरे शब्दों में 
अधधि आर्वास िी आर्वश्यििा र्वास्िवर्वि िी। िेकिि इस तिष्िर्ण िे बार्वजूद आर्वदेि 
खाररज िर हदया गया तयोंकि बांिे िा आर्वास खािी हो गया िा और किराया 
तियंत्रि िे अिुसार आर्वास पूरी िरह से मिाि मालिि िी आर्वश्यििाओं िो पूरा 
िरिा होगा और इसलिए, उस ेलमस पॉि िो किराए पर देिे िे लिए सहमि िही ं
होिा चाहहए िा। िेर्वि इसी आधार पर याधचिा वर्वफि हो गई है। 

अपीि पर अपीिीय प्राधधिारी िे यह पिा िगािे िे लिए मामिा किराया 
तियंत्रि िो भजे हदया कि तया मिाि मालिि िे अधधतियम पाररि होिे िे बाद 
बबिा किसी उधचि िारि िे पररसर खािी िर हदया िा। किराया तियंत्रि िे यह 



 

तिष्िर्ण तििािा कि मिाि मालिि िे अधधतियम पाररि होिे िे बाद बबिा किसी 
उधचि िारि िे, अंबािा िैं ट िे शहरी क्षेत्र िे भीिर िोई भी पररसर खािी िही ं
किया िा। ररपोटण िे बाद, अपीिीय प्राधधिरि मिाि मालिि िी अपीि से तिपटि े
िे लिए आग ेबढा। अपीिीय प्राधधिारी िे इसी आधार पर आर्वेदि खाररज िर हदया। 
क्जसे किराया तियंत्रि िे मिाि मालिि िे आर्वेदि िो खाररज िर हदया िा, अिाणि,् 
बांिे िे िब्जे र्वािे पररसर िो लमस पॉि िो देिे िे लिए मिाि मालिि िी सहमति 
अतिर्वायण रूप से बदेखिी िे आर्वेदि िो खाररज िर देगी। इस तििणय िे वर्वरुद्ध 
संशोधि िे लिए र्विणमाि आर्वेदि िो प्रािलमििा दी गई है।  

मेरी राय में, याधचिा सफि होिी चाहहए तयोंकि अपीिीय प्राधधिारी िे साि-साि 
किराया तियंत्रि द्र्वारा मिाि मालिि िे आर्वेदि पर पूरा दृक्ष्टिोि िािूिी रूप से 
गिि है। यह अच्छी िरह से िय है कि किरायेदार िो बेदखि िरिे िा दार्वा िरिे 
र्वािे मिाि मालिि िी प्रामाणिििा िो बेदखिी िा दार्वा िरि ेसमय देखा जािा 
चाहहए। इस संबंध में, सीएि डायर बिाम अमर िाि िपूर1, महाराज जगि बहादरु 
लसहं बिाम बद्री पार्णद सठे2 और श्रीमिी िीिा टैिी बिाम एस. गोपाि लसहं3 िा 
संदभण लिया जा सििा है। क्जस समय आर्वेदि किया गया िा उस समय पररसर में 
दो किरायेदार िे, प्रतिर्वादी और बांिे। मिाि मालिि िे पास या िो बांिे िो या 
प्रतिर्वादी िो बेदखि िरिे िा वर्विल्प िा। उन्होंिे प्रतिर्वादी िो बेदखि िरिे िे 
लिए अपिी पसंद िा प्रयोग किया। यह िथ्य पाया गया कि उििे पास जो आर्वास 
िा र्वह अपयाणप्ि िा। मिाि मालिि िे अिुसार, यहद प्रतिर्वादी िे िब्जे में आर्वास 
उस ेउपिब्ध िराया जािा िो र्वह उसिी आर्वश्यििाओं िो पूरा िर सििा िा और 
इसीलिए उसिे प्रतिर्वादी िो बेदखि िरिे िा फैसिा किया। सर्वाि यह उठिा है कि 
तया बेदखिी िे आर्वेदि िे छह महीिे बाद बांिे द्र्वारा बाद में पररसर खािी िरिे 

 
1 1968 पी एल आर 664।  
2 1954 पी एल आर 545।  
3 1962 पी एल आर 441।  



 

से किसी भी िरह से उस पर प्रतििूि प्रभार्व पडे़गा। मेरी राय में, ऐसा िहीं होगा।  
कािूि में ऐसा िोई प्रार्वधाि िहीं है जो इस िरह िे आर्वेदि िो िेर्वि इसलिए 
खाररज िर देिा है तयोंकि बाद में किसी अन्य किरायेदार िे िब्जे र्वािे पररसर िा 
िुछ हहस्सा खािी हो जािा है। ऐसा हो सििा है कि जो आर्वास खािी हुआ है र्वह 
मिाि मालिि िे लिए उपयुति िहीं है या यह उसिी आर्वश्यििा से िही ंअधधि 
हो सििा है। यहद र्वह उस आर्वास िा िुछ हहस्सा अपिे पास रखिा है, िो अतिररति 
आर्वास किराए पर देिे में सक्षम िहीं होगा। इसलिए, अधधि आिक्स्मि पररक्स्िति 
यह है कि किसी अन्य किरायेदार िे िब्ज ेर्वािी इमारि िा एि हहस्सा खािी हो 
जािा है, क्जससे आर्वेदि िो खाररज िहीं किया जा सििा है जो अन्यिा र्वास्िवर्वि 
िा और िािूि िे अिुसार िा। उदाहरि िे लिए, यहद आर्वेदि 22 लसिंबर, 1965 
से पहि ेहदया गया िा, जब पररसर खािी हो गया िा, िो तया उसिे बाद याधचिा 
िो इस आधार पर खाररज किया जा सििा िा कि िुछ हदिों बाद एि अन्य 
किरायेदार िे पररसर खािी िर हदया िा जो मिाि मालिि िी आर्वश्यििाओं िो 
पूरा िरेगा? इस समस्या पर प्रतिर्वादी िे वर्वद्र्वाि र्विीि द्र्वारा हदया गया उिर यह 
िा कि इससे बेदखिी िा आदेश रद्द िहीं होगा। कफर ऐसी आिक्स्मि पररक्स्ितियााँ 
िैस ेहो सििी हैं कि बेदखिी िा आदेश पाररि होिे से पहि,े पररसर िा हहस्सा 
खािी हो जािा है, बेदखिी याधचिा िो खाररज िरिे िे योग्य हो सििा है। जसैा 
कि पहि ेही बिाया जा चिुा है कि तया इरादा है। वर्वधािमंडि र्वह आर्वास िा जो 
बेदखिी याधचिा िे िंबबि रहिे िे दौराि खािी हो सििा िा, क्जससे बदेखिी 
याधचिा खाररज हो जािी, इस आशय िा प्रार्वधाि किया गया होिा। इसिे वर्वपरीि 
प्रार्वधाि यह है कि आर्वेदि िरिे से पहिे, मिाि मालिि िो किराया तियंत्रि िो 
संिुष्ट िरिा होगा कि उसिे किरायेदार िो बदेखि िरिे िे लिए अपिे िब्ज ेमें 
िोई भी पररसर खािी िही ंकिया है। इि पररक्स्ितियों में, मुझे ऐसा प्रिीि होिा है 
कि किराया तियंत्रि िे साि-साि अपीिीय प्राधधिारी िे मिाि मालिि िे आर्वदेि 
िो अस्र्वीिार िरिे िे उद्देश्य से 22 लसिंबर, 1965 िो बांिे द्र्वारा पररसर िो 
खािी िरिे पर वर्वचार िरिे में खदु िो गिि तिदेलशि किया िा। ऐसा िोई िािूिी 



 

आधार िहीं है जो इस िरह िे पररिाम िी गारंटी दे। 

मामि ेिो देखिे हुए मैं इस याधचिा िो स्र्वीिार िरिा हंू, अपीिीय प्राधधिारी 
और किराया तियंत्रि िे आदेशों िो रद्द िरिा हंू और तिदेश देिा हंू कि किरायेदार 
िो पररसर से बेदखि किया जाए। हािााँकि, मैं किरायेदार िो पररसर खािी िरिे िे 
लिए िीि महीिे िा समय देिा हूाँ। िागि िे रूप में िोई ऑडणर िहीं होगा। 

अस्वीकरर् : स्थानीय भाषा में अनुवाददि तनणाय वादी के सीलमि उपयोग के 
ललए है िाकक वह अपनी भाषा में इसे समझ सके और ककसी अन्य उद्देश्य 
के ललए इसका उपयोग नहीं ककया जा सकिा है । सभी व्यवहाररक और 
आधधकाररक उद्देश्यो के ललए तनणाय का अंग्रेजी संस्करण प्रमाणणक होगा और 
तनटपादन और कायाान्वयन के उद्देश्य के ललए उपयुक्ि रहेगा।  

 

 

अवंतिका 
प्रलशक्ष ुन्यातयक अधधकारी  
(Trainee Judicial Officer) 
करनाल, हररयाणा 
 


